2026.gada 16.februaris.

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta,
Nosaukums: RIEKSTULI,

piespiedu pardoSanas veértibu.

Kurzemes apgabaltiesas
5.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei
Cienfjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6486 009 0138, kas atrodas
Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “RIEKSTULI”, ir registréts Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.535 un sastav no neapblvétam 2 (divam) zemes vienibam - 1.zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 008
0261 un kopéjo platibu 5,48 ha, taja skaita meza zeme 5,48 ha, - 2.zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 009
0370 un kopéjo platibu 3,05 ha (turpmak teksta vértésanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par
iepriek§ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei
Bikei izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu rictba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama tpasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Dienvidkurzemes
novada, Sakas pagasta, “RIEKSTULI”, 2026.gada 31.janvarT visvairak iespéjama piespiedu pardosanas veértiba
izsoles vajadzibam ir

20 700 (divdesmit tiikstosi septini simti) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktds vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais TpasSums, kas atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta,
“RIEKSTULI”

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
verteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 31.janvaris.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasltitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

1.zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 008 0261 un kopéjo platibu 5,48 ha,
taja skaitd meza zeme 5,48 ha.
2.zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 009 0370 un kopéjo platibu 3,05 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Zemes vienibas, kuras piemérotas lauksaimniecibai un mezZsaimniecibai.

1.9 Planota/atauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauku zemju /L/, mezu /M/ teritorijas.

1.10 Labakais izmantoSanas | Neapblvétas zemes vienibas, kuras piemérotas lauksaimniecibai un
veids meZsaimniecibai.

1.11 Vertéjuma izmantota 2026.gada 21.janvara Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.02335/005/2026-NOS.

Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.535 noraksta datorizdruka.

Izdruka no VMD datu bazes - Inventarizacijas dati

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes izdruka.

https://lwww.zemesgramata.lv, https://www.kadastrs.lv, https://www.lanida.lv,
https://www.cenubanka.lv, https://www.ss.com, https://www.reklama.lv,
https://www.melioracija.lv, hitps://www.geolatvija.lv, https://www.ozols.daba.gov.lv

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
8317030100 - Lauku zemei izvértejamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.0980 ha;

7312040100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
sakaru tiklu ITniju un kabelu kanalizaciju - 0.0219 ha;

7312050101 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
[niju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem - 0.0038
ha;

7312050201 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tiju
- 0.0210 ha;

8317010100 - Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.0942 ha;

8317020100 - Pargjas apblves zemei izvértejamo apgritindjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.0942 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.535 izdaritas atzimes:
2.1. - Atzime — cel$ - 0,1 km;

3.1. - Atzime — cel$ - 0,3 km;

4.1. - Atzime — cel$ - 0,35 km;

5.1. - Atzime - cel$ - 0,2 km.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
7315030100 - cela servitlta teritorija - 0.0500 ha;
7315030100 - cela servitlta teritorija - 0.0400 ha.
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1.14 Tiek pienemts, ka Sakas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.535 Il.dalas 2.iedala izdaritas
ipaSums ir brivs no atzimes.
sekojoSiem
apgratinajumiem
1.15 Citi izdaritie pienémumi | - vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
1.16 Vides, socialo un Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vértésanas Objekts
parvaldibas (ESG) neatrodas pldu riska teritorija.
faktoru analize
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Vértéjama Objekta regionalais novietojums

Py

PAVILOSTA
15::;&];
Soka :
Datbaha

N

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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Izkopé&jums no attistibas plana planota/atlauta izmantoSana

1 ..':,T_.‘_r:_b"- J‘ “‘w"f@#‘u APZTME UM
= T, Far B

PLANOTAS [ATLMITAS | [EMANTOSAHAR - FUNKCIONALD 20U EDALTIME
OnENy TER ToRs Al
B sieh TN TORLA A
LALRL FY MRS AL
| DAL SRS FALLNVILTAS T
H Bl oeTEE I MAETAS B
OEVOLAMAS APUDVES TERITOMUAS O
AavALPREIL APROVER TERTORLM
WAZET Kyl DEMOUAMAR APBCVES TEFITCALIA
B ARAeETAA DETWOMMAS APSTVES TERITORLA

Bl FunuisKES APROVES TRRITOALIA

MAROSAAS TR T OMLAS

B ofanas AraOvES TER TR

B CERGO ERAKTERL TEAMGRLA

TRANEPORTA Uik TEHRIEAS APBIVES TERTOLAS
TRANSACETA IMFRABTRURTORAS TERTORLA

B tveirchs APnDvER TER TORUA

Informacijas avots:
https://geolatvija.lv/geo/tapisttdocument_38

leskats Latvijas plddu riska un plddu draudu karté

Apzimejumi A X

Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes

PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN EZERIEM AR
DAZADIEM PLODU SCENARIJIEM

Odens Tmene atzimes.
1/10 gedos (10%} pladi:
Celi applisto#as teritorijés

Odens dzilums
0-05m

W os-1m
Wi:om
W::m
. =3m

Nacion&las nozZimes plidu riska teritorijas simbaols

: (&)

Informacijas avots:
https://videscentrs.lvgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
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3.FOTOATTELI

Piekluve pie 1.zemes vienTbas ar kadastra apziméjumu 6486
008 0261

-

-.[.

1.zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 008 0261

1.zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 008 0261
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1.zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 008 0261 1.zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6486 008 0261
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1.zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6486 008 0261

Piekluve pie 2.zemes vientbas ar kadastra apzimé&jumu 6486
009 0370

2.zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 009 0370

2.zemes vientba ar kadastra apzimé&jumu 6486 009 0370

2.zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 6486 009 0370

2.zemes vientba ar kadastra apziméjumu 6486 009 0370
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais TpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, blakus apdzivotai vietai
Ostbaha.

Teicams Labs Vidéjs Vaj§ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X ||
Darba vietu pieejamiba- X L
lepirkSanas vietu pieejamiba- X ||
Skolu pieejamiba- X L

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-

x| >

Labiekartojuma atbilstiba- X L
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Dro3iba- X L
Tpagumu izskats- X ]
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Dienvidkurzemes novada uzskatams par apmierinosu.

4.2 1.zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6486 008 0261 apraksts

Attalums kilometros no vértéjama nekustama Tpasuma lidz
MeZa celam Vietejas Asfaltetam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
0 1,2 3,7 95 42 211

VertéSanas Objekts ir zemes vieniba ar kopéjo platibu 5,48 ha un kadastra apziméjumu 6486 008 0261.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vientbai no vietéja autocela puses, kas klats ar apmierinodas kvalitates grants celu

segumu. Autotransporta plisma un gajeju kustiba gar Tpadumu nav intensiva. Kopuma piebraukSana zemes
vientbai ar personigo autotransportu ir iesp&jama, un juridiski nodroinata (nodrosina servitata cel$).

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma. Reliefs visa teritorijas dala ir lidzens. Zemes vienibas
konfiguracija un reljefs ir piemérots meZsaimniecibai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

Nekustama ipaSuma Dienvidkurzemes novada, Sakas pagasta, “RIEKSTULI” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.2.4 Meza raksturojums

Mezs aiznem 5,48 ha jeb 100% no kopéjas zemes platibas. Reljefs ir lldzens. Meza augsnes pamata ir
augligas slapjas mineralaugsnes, mazaugligas slapjas kodras augsnes. MezZizstradi var veikt vasara, sausos
laika apstaklos vai ziema, péc ilgsto$a kailsala. Pédgjos desmit gados mezizstrade nav veikta. PieveSanas
attalums svarstas robezas no 0 m Iidz 500 m. Zemes gabala esoSo meZaudZzu sastavu pamata veido
augstvertigas koku suga priede, bérzs. Mezaudzu vecumstruktiru lielakoties veido videja vecuma audzes.

4.3 2.zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6486 009 0370 apraksts

Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
Meza celam Vietgjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- 0 25 43 42 212

VertéSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 3,05 ha un kadastra apzimé&jumu 6486 009 0370.

4.3.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar
zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibai no vietgja autocela puses, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants celu
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk3ana zemes
vienibai ar personigo autotransportu ir iesp&jama, un juridiski nodroSinata.
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4.3.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir neregulara forma. Reljefs visa teritorijas dala ir dalgji lidzens, ta ir melioréta.
Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.
R I
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Informacijas avots: www.meliorécija.lv

4.3.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibai nav bitisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,72 ha vai 89 % no kopgjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novertéjums ir 37 balles. Augsnes apstakiu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Sakard ar sniega
segu, vertétajs pienem, ka zeme paslaik tiek apstradata.
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